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Monsieur le lMaire, 
\- I

Suiæ à la réunion en mairie du 7 janvier 2005, voioi les informations nécæssairos pour la bonne
compréhension de votre projet de Plan Local d,Urbanisme @LU).

Vous vous êtes ongagé, suito à la loi SRII- dans l'élaboration d'une carte oommunale. Depuis' 
votre projet a pris un peu de retard ot larloi Urbanisme et Habitat (UII) a modifié la loi SRU.
Vorrc vous êtos alors engagé dans tme rfflexion sur lç choix du documont d'ubanisme, oarte
communale ou PLU. tÆ PLU a évolué a;vec la loi LJH et s,est simFlifié. Il ssmble tout a fait
adapté à votre oommune caf, vous pourreu élaboren un projet qui sera traduit par des règles et
des zonages beaucoup plus adap'téi. Lacaræ commtmalane vous offie pas'ces possi6ilités.
Vous serez alors acteur de votne projet.

IÆ PLU est oonstitué de plusiours documents :

t€Iritorial (développoment éoonomique, aménagement de l'espace
environnement hâbitat, tranBpor[ équipements, sendces, démographie,...)

: ffiir;;*iffi##l:iîHffii*,
Le Projet d'Aménagemsnt et de Développsment Durable (pADD) :

+ ' Il définit les orieirtations d'urbanisme of d'aménagementrptonues par la eoûlmune.

Ifs orientations d'aménagement (ftcultatiD :7 rue Lréo Lagrange i
Gllllts Clemontfd cedex l
6léphone: l
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01T331�37 17 ,
mé[ :  I

ce docrrment préoise les conditi6ns d'ampnagemeirt d'un ou plusierns sectours.
I '



,1/ Iæ règlement écrit et graphiqw (zonage et règlemont)

Iæs anneiies : (serrritudes, résearur,...)

r' Le rapport de présentation est tès important car il doit justifier et orpliquer l'ense'mble des
choix et des règles. C'ost un document qui doit p€rmeûte la bonne oomp'réhension du PLU.

r' Iæ PADD est un documeirt simple qui provient de la ge,nèse entre le diagnostic et les
objectifs initiarx. Il peut oomprendre,derx parfios: les objectifs de développem€nt (projet
politique) et les orientations d'uùanihe et d'aménagement (projet urbain).

{ I'os orientations d'aménagement Sont intéressantes lorsque la colleotivité souhaite
influoncer I'amén4gement d'un seoteur (principes de voiries, d'implantations, d'espaces
publics...).

Le règlement:

1) Lezonaee:
Il Existe 4 types do zones qui p€uvont comporter des sous zonages :

- Iæs zones urbaines (U): oo sont des zones déjà uOtireu, ou en cours d'urbanisation où les
' constructions sont admises immédiatemeirt

- Las zoaes à urbanis€r (AU) : oe sont des zonos où s'effoctue I'ossentiel des extensions
urbaines, les équipements sont insuffisan$ ou inexistants
Elles peuvent être constugtiblés': le règlement définit les conditions d'aménagement. Les
autorisations d'occuper le sol dépendent & la réalisation dos équipemonts.
Elles peuverit être incoostrustibles : - soit los Ègles sont fixées mais lss permis de constnrire
ne so:rt déliwés qu'uûe foib les équipements réalisés

subordonnée à une modinoation "rlÉ;frT Jïîffi,3r"tifrH€tr�f;;" ::rhtrir."ti
diagnostic et Ie parti d'anénagement.

- Les zones agrioolos (A) : c,e sont des s€ctours agricolos, équipés ou non, à protégor en raison
de la riohesse des torres agriooles. Seules les conshuctions nécessairps è I'orploitation agricole
ou aux services publios sont autorisées.

- Iæs zones naflrelles et forestièros (N) :

Ces secteurs sont:
l) A protéger en raison de la qrralité dos sites, des milieu natuels, des paysages et de leur
intérêt esthétique, historiqug, écologque.

2) A protégo elr raison do I'existenoo d'une oxploitation forestière.

Les oonstnrctions admises doivdi$ êué oonpatibles avêc le site et préselver le caractère naturel
de la zone.



Iæs 14 articles du rÈeûement :

Artiôle I

Article 2

Article 3

Artiole 4

Article 5

Article 6

ArbrcleT

Article 8

Article 9 :

Article l0

Article 11

Article 12

Artiole 13

Article 14

Occupations etutilisations du sol inærdiæs
Occupations et utilisations admisos mais soumises à des conditions particulières

Conditions de desserte dss t€rrains par les voies publiques ou privées et accès
arx voies ouventes au public.

Conditions de desserte des t€rnrins par les réseau:<, ainsi que dens les zones
rçlevant de I'assainissement non oollectif, les sonditions de réalisation de
l' assainisssm€Nrt individuel.
Superficie minimale des terrains. Cette règle doit être justifiée soit par des
contraintes toohniquos rclativçs à l'assainisse,ment individuel soit pour
péserver I'urbanisation Saditionrelle ou I'intérêt paysager de la zone.
Implantation des consûnrctions par rapport au:r voies et emprises publiçes.

Implantation des cons;ûuctions par rapport aux limites séparatives.
Implantation des oonstructions les rmes par rapport aux autres sur lme même
propriété.

Emprise au sol des constnrctions.

Hauteur ma:rimale des constructions.

Aspect extérieur des constiructions et I'aménagement de lorrrs abords ainsi que,
évenhrellement les presoriptions de nahu€ à assurer la protection des éléments
depaysage. ç

Les obligations imposées flrx construsteurs e'n matière de réalisation d'aire de
stationnement.

Iæs obligations imposées aux constructeurs en matiène de réalisæion d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations.

Coefficient d'occupation du sol (zones U et AU).

Les articles 6 et 7 sont obli$toir€d pour chaque zone.

Les règles étndiées doive,nt êrtre adaptéeC au PADD et ont une influence directe sur la forme
urbaine. Les implanafions,'les hauteus, les aspocts ortérieurs des construstions ne peuvent
pas êbe uniformes sur un t€rritoire mais adaptés à des secteurs.

Le PADD est le cæur du PLU, non seulement il doit présento les pojets de la oommune mais
en plus il détermine févolution dtl document. En offet lorsque I'on vout faire évoluer le
document il y a trois possibilitéq (schémas joints).

l) Ia modifioation du PLU : eile no prut pohor que sur dbs zones U ou AU du PLU tout
en ne nodifiant pas le PADD aussi bien sur le fond que sur la forme.

2) La évision simplifi& du PLU : elle doit p€rmettre la réalisation d'un projet, public ou
privé, présentant un inténêt général notamment pour la cornmune ou toute auhe
collectivité. Le PADD no dqit pas être bouleversé par oe projet.

3) La révision du PLU i le projet communal évolue, donc le PADD doit changer. Coest
donc l'étude d'un nouvesr dootrment.



Votre étude de PLU va donc se fOrnsuirrne do la fryon suivanto (voir qmoptique joint)'

Je vous prie d'agréor, Monsieur te $aire, l1o<pession ds mes sentiments distingués.

P/Le Directeur Déparûemenal de I'F,quipemenf
P/le Responsable du Service Aménagement Urbain,

Le ResPonsablo du PMOP


